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градостроительной деятельности и разви ти^^глрдарации
Нижегородской области

П Р И К А З
№ 07-02-03/24

г. Нижний Новгород

 ̂ Об утверждении документации по внесению  ̂
изменений в проект планировки и межевания 
территории, расположенной в районе 391-го 

километра по Московскому шоссе, с 
восточной стороны автомобильной дороги 

Красный Мыс -  Гнилицкие дворики, в 
городском округе город Дзержинск 

Нижегородской области

В соответствии со статьями 8 ,̂ 41-43, 46 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, пунктом 3 статьи 2 ' Закона Нижегородской области 

от 23 декабря 2014 г. № 197-3 «О перераспределении отдельных полномочий 

между органами меетного самоуправления муниципальных образований 

Нижегородской области и органами государственной власти Нижегородской 

области», пунктом 3.1.10 Положения о министерстве градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области, утвержденного 

постановлением Правительства Нижегородской области от 16 апреля 2020 г. 

№ 308, на основании приказа министерства градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области от 10 апреля 2024 г. 

№ 07-02-02/50 «О подготовке документации по внесению изменений в проект 

планировки и межевания территории, расположенной в районе 391-го километра 

по Московскому шоссе, е восточной стороны автомобильной дороги Красный 

Мыс -  Гнилицкие дворики, в городском округе город Дзержинск Нижегородской 

области», протокола общественных обсуждений от 6 декабря 2024 г. и заключения 

о результатах общественных обсуждений от 6 декабря 2024 г.



п р и к а з ы в а ю:

1. Утвердить прилагаемую документацию по внесению изменений в 

проект планировки и межевания территории, расположенной в районе 391 -го 

километра по Московскому шоссе, с восточной стороны автомобильной дороги 

Красный Мыс -  Гнилицкие дворики, в городском округе город Дзержинск 

Нижегородской области, утвержденный приказом министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области от 6 июня 2023 г. № 07-02-03/53.

2. Направить документацию по внесению изменений в проект 

планировки и межевания территории, расположенной в районе 391 -го километра 

по Московскому шоссе, с восточной стороны автомобильной дороги Красный 

Мыс -  Гнилицкие дворики, в городском округе город Дзержинск Нижегородской 

области главе города Дзержинска Нижегородской области.

3. Разместить настоящий приказ на официальном сайте министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

4. Настоящий приказ вступает в силу после дня его опубликования.

И.о. министра Д.Д.Шунаева



УТВЕРЖДЕНА 
приказом министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций 
Нижегородской области 

от 06.03.2025 №07-02-03/24

Документация по внесению изменений в проект планировки и межевания 
территории, расположенной в районе 391-го километра по Московскому 

шоссе, с восточной стороны автомобильной дороги Красный Мыс -  
Г нилицкие дворики, в городском округе город Дзержинск Нижегородской

области

I. Положения о характеристиках планируемого развития территории.

1. Общие положения.

Документация по внесению изменений в проект планировки и межевания 
территории, расположенной в районе 391-го километра по Московскому шоссе, с 
восточной стороны автомобильной дороги Красный Мыс -  Г нилицкие дворики, 
в городском округе город Дзержинск Нижегородской области (далее -  
документация по планировке территории) выполнена на основании приказа 
министерства градостроительной деятельности и развития агломераций 
Нижегородской области от 10 апреля 2024 г. № 07-02-02/50 «О подготовке 
документации по внесению изменений в проект планировки и межевания 
территории, расположенной в районе 391 -го километра по Московскому шоссе, с 
восточной стороны автомобильной дороги Красный Мыс -  Гнилицкие дворики, 
в городском округе город Дзержинск Нижегородской области» на территорию 
площадью 55,03 га.

2. Цели и задачи.

Документация по планировке территории подготовлена ООО «Золотое 
Сечение» по заказу ООО «Технологии будущего» в целях изменения зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе 
производственно-складских комплексов в соответствии с решениями Совета по 
земельным и имущественным отношениям при Правительстве Нижегородской 
области от 26 января 2024 г. № 18614-112-4639, от 22 марта 2024 г. 
№ 18802-115-4845, от 22 марта 2024 г. № 18801-115-4890, от 12 апреля 2024 г. 
№ 18715-116-4892, изменения характеристик и очередности планируемого 
развития территории, изменения местоположения границ образуемых земельных 
участков.



Площадь территории в границах разработки проекта 55,03 га
Площадь территории расчетного квартала:
Квартал 1 198121,26 м2
Квартал 2 37059,43 м2
Квартал 3 5000,00 м2
Квартал 4 10592,00 м2
Общая площадь, занятая под проектируемыми зданиями,
строениями и сооружениями:
Квартал 1 5889,10 м2
Квартал 2 5960,00 м2
Квартал 3 1000,00 м2
Квартал 4 1230,00 м2
Суммарная поэтажная площадь проектируемых зданий,
строений и сооружений:
Квартал 1 7048,90 м2
Квартал 2 6060,00 м2
Квартал 3 1000,00 м2
Квартал 4 1830,00 м2
Коэффициент застройки:
Квартал 1 0,09
Квартал 2 0,16
Квартал 3 0,20
Квартал 4 0,12
Коэффициент плотности застройки:
Квартал 1 0,11
Квартал 2 0,16
Квартал 3 0,20
Квартал 4 0,17
Площадь озелененных территорий:
Квартал 1 70537,03 м2
Квартал 2 2509,08 м2
Квартал 3 1359,48 м2
Квартал 4 1496,60 м2
Вместимость автостоянок
Квартал 1 31 м/мест
Квартал 2 26 м/мест
Квартал 3 4 м/мест
Квартал 4 19 м/мест

Нагрузки по инженерно-техническому обеспечению:
Водоснабжение: 6,142 м3/ч
Канализация 6,142 м3/ч
Г азоснабжение 42 м3/ч
Электроснабжение 1220 кВт



Т еплоснабжение 3,0935 Гкал/час
Радиофикация 23 радиоточки
Телефонизация 23 номеров
Дождевая канализация 4,56 л/с
Внутреннее пожаротушение 2х5,0 л/с
Наружное пожаротушение 45 л/с
Автоматическое пожаротушение 60 л/с

Схема расчетных кварталов

4. Характеристики планируемых объектов капитального строительства.

№ по 
чертежу 

планировки 
территории

Наименование
Площадь

застройки,
кв.м

Этажность

Суммарная 
поэтажная 
площадь 

здания, кв.м

20.1 Производственно-складской
комплекс 1500,00 1 1500,00

20.2 Трансформаторная подстанция 65,00 1 65,00



20.3 Контрольно-пропускной пункт 65,00 65,00

21.1 Производственно-складской
комплекс 4200,00 1 - 3 4300,00

21.2 Трансформаторная подстанция 65,00 65,00
21.3 Контрольно-пропускной пункт 65,00 65,00

22.1 Производственно-складской
комплекс 740,00 920,00

22.2 Трансформаторная подстанция 65,00 65,00
22.3 Контрольно-пропускной пункт 65,00 65,00

23.1 Производственно-складской
комплекс 1100,00 1 - 3 1700,00

23.2 Трансформаторная подстанция 65,00 65,00
23.3 Контрольно-пропускной пункт 65,00 65,00

Характеристики планируемых объектов капитального строительства 
№№ 18.1, 19.1, 19.2, 19.3, 19.4 по чертежу планировки, определенные в проекте 
планировки и межевания территории, расположенной в районе 391-го километра 
по Московскому шоссе, с восточной стороны автомобильной дороги Красный 
Мыс -  Г нилицкие дворики, в городском округе город Дзержинск Нижегородской 
области, утвержденном приказом министерства градостроительной деятельности 
и развития агломераций Нижегородской области от 6 июня 2023 г. № 07-02­
03/53, остаются без изменений.

II. Положения об очередности планируемого развития территории.

Развитие территории, в том числе проектирование, строительство объектов 
капитального строительства и строительство (реконструкция) необходимых для 
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 
объектов коммунальной, транспортной инфраструктур предусмотрено в одну 
очередь строительства.

1 очередь строительства.
Проектирование, строительство объектов капитального строительства, 

предусмотренных в первой очереди строительства, осуществляется поэтапно и 
включает в себя:
- Подготовку территории, в том числе подвод инженерных коммуникаций на 
территорию, согласно полученным техническим условиям;
- Проектирование и строительство следующих объектов складского назначения:

№ чертежу планировки 
территории Наименование

18.1 Автозаправочная станция
19.1 Автотехцентр
19.2 ШРП
19.3 Трансформаторная подстанция
19.4 Контрольно-пропускной пункт

1

1
1

1

1
1

1
1



20.1 Производственно-складской комплекс
20.2 Трансформаторная подстанция
20.3 Контрольно-пропускной пункт
21.1 Производственно-складской комплекс
21.2 Трансформаторная подстанция
21.3 Контрольно-пропускной пункт
22.1 Производственно-складской комплекс
22.2 Трансформаторная подстанция
22.3 Контрольно-пропускной пункт
23.1 Производственно-складской комплекс
23.2 Трансформаторная подстанция
23.3 Контрольно-пропускной пункт

- Проектирование и строительство следующих объектов транспортной, 
инженерной инфраструктуры и благоустройства:

- формирование внутриквартальных проездов, тротуаров;
- строительство проектируемой двухполосной улицы протяженностью 
465 м;
- размещение пожарного проезда для планируемого объекта № 20.1 на 
землях, находящихся в муниципальной собственности, в соответствии с 
Постановлением Правительства РФ от 3 декабря 2014 года №1300;
- благоустройство и озеленение территории.

III. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 
том числе возможные способы их образования. Вид разрешенного 

использования образуемых земельных участков.

Документацией по планировке территории предусматривается образование 
следующих земельных участков:

Условный
номер

образуемого
земельного

участка

Вид разрешенного 
использования 

образуемого 
земельного участка

Площадь 
образуемого 
земельного 

участка, 
кв. м.

Способ образования земельного 
участка

ЗУ1
Склады,

нефтехимическая
промышленность

7217
Образуется из земель, 

государственная собственность на 
которые не разграничена

ЗУ2
Склады,

автомобилестроительная
промышленность

27494
Образуется из земель, 

государственная собственность на 
которые не разграничена

ЗУ3 Размещение 
автомобильных дорог 40853

Перераспределение земельного 
участка с кадастровым номером 

52:21:0000004:130 и земель,



ЗУ4
Склады,

автомобилестроительная
промышленность

7066
государственная собственность на 

которые не разграничена.

ЗУ5 Размещение 
автомобильных дорог 746

Образуется из земель, 
государственная собственность на 

которые не разграничена

ЗУ6 Склады, строительная 
промышленность 10592

Образуется из земель, 
государственная собственность на 

которые не разграничена

IV. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 
которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 
предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд.

Документацией по планировке территории предусмотрено образование 
земельных участков с условными номерами ЗУ3, ЗУ5, которые будет отнесены к 
территориям общего пользования.

V. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 
проект межевания, содержащие перечень координат характерных 

точек этих границ в системе координат.
1н р  —  - | 2н

кй. _ | 4 н

I
  _ 1юн ]5н __ ,6н

| 8н
_17н



Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении 
которой утвержден проект межевания (система координат -  МСК-52):

Обозначение
характерных

точек

Координаты, м

Х Y
1н 529619,43 2188760,44
2н 529617,62 2188919,06
3н 528952,18 2188911,5
4н 528947,91 2189037,04
5н 528766,47 2189034,52
6н 528763,96 2189210,56
7н 528178,69 2189227,95
8н 528144,71 2188565,78
9н 528768,48 2188580,45
10н 528771,25 2188748,4



Г

Э к с п л и к а ц и я  з о н  пл а н и р и е н о г 0  р а з м е щ е н и я  о б ь е к т о б  к а п и т а л ь н з г о  с т р о и т е л ь с т в а

N* зоны  по 
черт ежу  

планировки
Н азначение зоны

N* о к е  по 
черт ежу 

планировки
Наименование ОКС

Площадь
застройки.

м2
Этажность

Суммарная 
поэт аж ная  

площадь  
здания, м2

20
Склады, нефтехимическая 

промышленность

20.1 Производственно-складской комплекс 1500.00 1 1500.00
20.2 Трансформаторная подстанция 65.00 1 65.00
20.3 Контрольно-пропискной пцнкт 65.00 1 65.00

21
Склады, 21.1

21.2
Производственно-складской комплекс 

Трансформаторная подстанция
А200.00

65.00
1 - 3

1
АЗОО.ОО

65.00

22
Склады,

автомобилестроительная
поомышленность

21.3
22.1

Контрольно-пропискной пинкт 
Производственно-складской комплекс

65.00 
7А 0.00

1
1

65.00
920.00

22.2 Трансформаторная подстанция 65.00 1 65.00
22.3 Контрольно-пропискной пинкт 65.00 1 65.00

23
Склады, строительная 

промышленность

23.1 Производственно-складской комплекс 1100.00 1 - 3 1700.00
23.2 Трансформаторная подстанция 65.00 1 65.00
23.3 Контрольно-пропискной пинкт 65.00 1 65.00

Э к с п я и н а ц и я  о б ъ е к т о в  к а п и т а л ь н о г о  ст ро и т е л ьст в а , п р е д у с м о т р е н н ы х

Г
п /п

Н аименование П римечание

18.1
станция

19.1 Автотехиентр
19.2 ШРП
19.3 Трансформаторная подстанция
19. А Контрольно-пропискной пинкт
* Документаций по планировке территории территории, расположенной в районе 391-го 
километра по Московскому шоссе, с восточной стороны автомобильной дороги Красный 
Мыс -  гнилицкие дворики, в  городском округе город Дзержинск Нижегородской области, 
утвержденная приказом N’ 07 -02 -0 3/5 3 от 06.06.2023 г.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНА ЧСНИЯ

и  границы разработки проекта планировки и  межевания территории 

^  красные линии сохраняемые (существующие)

~ ]  красные линии устанавливаемые (проектируемые]

^  I местоположение существующих объектов капитального

Ж

строительства и экспликаиионный номер

местоположение существующих объектов некапитального 
строительства

планируемые объекты капитального строительства и 
экспликаиионный номер

навесы планируемых объектов капитального строительства

[ ' i ]
с:®:;]

^  J  граница зон планируемого размещения объекта капитального

о

строительства и экспликаиионный номер

граница зон планируемого размещения объекта капитального 
строительства, параметры которого утверждены в ранее 
выполненной документации и не подлежат изменению 

проектируемые емкости-накопители для сбора 
поверхностных стоков

проектируемые подземные емкости 
автозаправочной станции

планируемые к  размещению ГРП

твердые покрытия дорог и проездов (существующие)

твердые покрытия дорог и проездов (проектируемые)

покрытия тротуаров (существующие)

покрытия тротуаров (проектируемые)

озелененные территории (существующие и проектируемые)

пустыри (существующие)

водные объекты (существующие)

..V 1"

(OAJ^ Подпись- Затадуи̂ . ООО .ГСХНОЛОГНК ВЧвНШСГОш

Основная (утверждаемая часть) 
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ЭКСПЛИКАЦИЯ ОБРАЗУЕМЫХ И ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
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ОБРАЗУЕМЫЙ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК СОСТАВ ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Условный номер 
образуемого  
земельного  

участ ка

Вид разреш енного  
использования

Площадь, 
кв. м.

Условный 
(кадаст ровы й) 

номер земельного  
участ ка  или 

земель, 
государст венная  

собственность  
на которые не  
р азгр а н и че на

Вид разреш енного  
использования изменяемого  

зем ельного участ ка  или 
земель, государст венная  

собственность на которые 
не разгр а н и че на

Площадь, 
кв. м.

ЗУ1
Склады, нефтехимическая 

промышленность
7217 1

земли, государственная 
собственность на которые не 

оазгоаничена
7217

ЗУ2
Склады.

автомобилестроительная
промышленность

2 7 Ш 2
земли, государственная 

собственность на которые не 
разграничена

27494

ЗУЗ
Размещение автомобильных 

дорог
Ш 5 3

3.1

земельные участки 
(территории) общего 

пользования (часть земельного 
участка с кадастровым 

номером 52:21:0000004:130)

37772

3 2

земли, государственная 
собственность на которые не 

разграничена

26
3.3 448
3.4 195
3 5 188
3.6 2197
3.7 27

ЗУ4
Склады.

автомобилестроительная
промышленность

7066

4.1

земельные участки 
(территории) общего 

пользования (часть земельного 
участка с кадастровым 

номером 52:21:0000004:130)

304

4.2
земли, государственная 

собственность на которые не 
разграничена

6762

ЗУБ
Размещение автомобильных 

дорог
746 5

земли, государственная 
собственность на которые не 

разграничена
746

ЗУб
Склады, строительная 

промышленность
10592 6

земли, государственная 
собственность на которые не 

оазгоаничена
10592
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНА ЧЕНИЯ

2  грантырозроЬоткипроекта т\ттроЬтииежеЬатятерршорт 

^  красные линии сохраняете ^сушеслбумщие/

красные линии устанаОливаемые (проектируемые)

j u гчяввош. границысуществуюших земельных участков

•'1̂.

Г ’

I S3 границы изменяемых земельных участков

характерные точки границ изменяемых земельных участков 

I I границы образуемых земельных участков

I характерные точки границ образуемых земельных участков

[ЗУ 4 | условный номер образуемого земельного участка

условный номер части, вхадяазей в состав образуемого земельного участка

земли, государственная собственность на которые не 
разграничена, участвуюшие в образовании земельных участков

Подписи

Мкс - Гшныить Морми. В (ароЛмт о*о<ы» нтов ймрхчжщ Нилегосмбсхоа облочы 

3 0 . 0 ООО .технологии вчвяшего.

Основная (утвержваемая часть) 
проекта план1у>овки территории

Чертеж межевания с указанием 
образуемых и изменяемых земельных 

участков М12000 

Копиробал ~

(||*
Формош А1



Г _______I

I I

Af* зоны по 
чертежу 

планировки
Н азначение зоны

АГ о к е  по 
черт ежу  

планировки
Н аименование ОКС

Площадь
заст ройки.

м2
Этажность

Суммарная  
поэт ажная  

площ адь  
здания, м2

20
Склады, нефтехимическая 20.1 ПооизЬодственно-склодской когжуявкс 1500.00 1 1500.00

20.2 ТоансФоаматопная подстанция 65.00 ; 65.00
20.3 Контрольно-поопискной пинкт 65.00 ; 65.00

21
Склады,

автомобилестроительная
промышленность

21.1 Производственно-складской комплекс ^200.00 1 - 3 (.300.00
21.2 ТрансФоомотооная подстаниия 65.00 1 65 00
21.3 Контрольно-поопискной пинкт 65.00 1 65.00

22
Склады.

автомобилестроительная
поомышленность

22.1 Производственно-складской комплекс 7(.0.00 1 920.00
22.2 Трансформаторная подстанция 65.00 1 65.00
22.3 Контрольно-поопискной пинкт 65.00 1 65 00

23
Склады, строительная

23.1 Производственно-складской комплекс то. 00 1 - 3 1700.00
23.2 Трансформаторная подстаниия 65.00 1 65.00
23.3 Контрольно-поопискной пинкт 65.00 1 65.00

Экспликация объектов капит ального строительства, предуснот ренник

/V
п /п

Примечание

18.1
Автомобильная газонаполнительная компрессорная 

станция
19 1 Автотехиентр
19.2 ШРП
19.3 Трансформаторная подстаниия
19.4 Контрольно-поопискной пцнкт

*Мокументаций по планировке территории территории, расположенной в районе 391-го 
километра по Московскому шоссе, с восточной стороны автомобильной дороги  Красный 
Мыс -  Гнилиикие дворики, в  городском округе город Дзержинск Нижегородской области, 
утвержденная приказом -02 -0 3 /6 3  от 06 06.2023 г.

ЭКСПЛИКАЦИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Условный номер  

об разуем ого  
зем ельного  

участ ка

Площадь,
м .кв.

Вид р азреш енного  
и спо ль зо ва ни я

Возм ож ны й способ обра зо ва ни я  
зем ельного уча ст ка

ЗУ1 7217
Склады, нефтехимическая 

поомышленность
Образование из земель, государственная 

собственность на которые не разграничена
ЗУ2 27494

Склады.
автомобилестроительная

промышленность

ЗУЗ 40853
Размещение автомобильных 

дорог
Перераспределение земельного участка с 
кадастровым номером 52:21. 0000004:130 и 

земель, государственная собственность на 
которые не разграничена.

7066
Склады.

автомобилестроительная
промышленность

ЗУБ 746
Размещение автомобильных 

дорог Образование из земель, государственная 
собственность на которые не разграничена

ЗУ6 10592
Склады, строительная 

поомышленность

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНА ЧЕНИЯ

^  2  границы разработки проекта планировки и  межевания территории

красные линии сохраняемые (сушествующие!

I красные линии устанавливаемые (проектируемые)

[ местоположение существующих объектов капитального
строительства и экспликаиионный номер

местоположение существующих объектов некапитального 
строительства

@ планируемые объекты капитального строительства и 
экспликаиионный номер

навесы планируемых объектов капитолъного строительства

Е' ' ~ | граница зон планируемого размещения объекта капитального
. J  строительства, параметры которого утверждены в ранее

проектируемые емкости-накопители для сбора 
поверхностных стоков

Z X 1 проектируемые подземные емкости
С1 3  автозаправочной станции

I I планируемые к  размещению ГРП

~| твердые покрытия дорог а проездов (сушествующие/

I твердые покрытия дорог и проездов (проектируемые) 

покрытия тротуаров (существующие) 

покрытия тротуаров (проектируемые)

'.sriitM tooi.ior границы существующих земельных участков и  кадастровый номер

^  ^  границы образуемых земельных участков

I характерные точки границ образуемых земельных участков5*- — -
В У  d  условный номер образуемого земельного участка

 линия отступа от красных линий

Иэм <oл.ŷ П о д п и ^

Нус -  Гиилиижие ваарижи. в ьвроЛежон сжруее iv>ed ДJtfix^a<ж Нш 

Зажв,.,ож ООО жТЕХНОЛОГИИ 6Чд!ЗШЕГОж

проекта планировки территории

Чертеж межевания с указанием

Стадия Лист /(истов


