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ПРАВИТЕПЬСТВО АСТРАХАНСКОЙ ОБПАСТИ
ПОСТАНОВIIЕНИЕ

05.02.2026 Ns 2ьП

г-l
О комплексном развитии незастроенной территории в районе ули-
цы УкраинскоЙ в Ленинском раЙоне города Астрахани

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федера-
ции, постановлеЕием Правительства Астраханской области от 26.1|.2021,
Ns 547-П <<О комплексном развитии территории)
Правительство Астраханской области ПОСТАНОВЛlIЕТ:

1. Установить, что комплексному развитию подлежит незастроеннм
территория в районе улицы Украинской в Ленинском районе города Астра-
хани общей площадью 1,29 rа.

2. Утвердить прилагаемые:
- местоположение и схему границ незастроенной территории в районе

улицы Украинской в Ленинском районе города Астрахани, подлежятlIей
комплексЕому развитию;

- основные виды разрешенного использования земельных у{астков и
объектов капитzlльного строительства, а тЕIкже предельные параметры разре-
шенного строительствц реконструкции объектов капитаJIьIIого строительства
в граIrицЕIх незастроенной территории в районе улицы Укрмнской в Ленин-
ском районе города Астрахани, подлежятцей комплексному развитию.

3. Расчетные показатели минимаJIьно допустимого уровня обеспечен-
ности территории объектами коммунчrльной, транспортной, социaшьной ин-
фраструктlр и расчетные пок€ватели максимально допустимого уровнJI тер-

риториальной доступности укЕrзанных объектов дJuI населения в грд{ицах
незастроенной территории в районе улицы Украинской в Ленинском районе
города Астрахани устанавливаются в соответствии со статьей 22 Правил
зеIif,пепользования и застройки муниципапьного образования <Городской
округ город Астрахань>, утверждённых решением Городской .Щумы муни-
цип€rльного образования <Город Астрахань> от 16.07.2020 Ns 69, для
зоны Ж-3 <Зона многоэтажной жилой застройки>.

4. Установить предельный срок реаJIизации решения о комплексном
р€lзвитии незастроенЕой территории в районе улицы Украинской в Ленин-
ском районе города Астрахани 7 (семь) лет со дня вступления в силу насто-
ящего постановления.
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5. Определить оператором комплексного развития незас,троенной тер-

ритории в районе улицы Украинской в Ленинском районе города Астрахани
юридическое лицо, уполIlомоченное Еа реализацию решевий о комплексном

развитии территории, определенное распоряжением Правительства Астра-
ханской области от 0З.OЗ.2023 tФ 51-Пр <Об определении юридического ли-

ца, уполномоченного на реализацию решений о комплексном развитии тер-

ритории в Астраханской области>>, - общество с ограниченЕой ответ-
ственностью <Агентство по р€lзвитию жилищного строительства и ипотеки
Астраханской области>.

6. Постановление вступает в сиJIу со дня его официального опублико-
ваниJI.

Вице-ryбернатор - председатель
Правительства Астраханской области .Щ.А. Афанасьев
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УТВЕРЖДЕНЫ
постановлени€м
Правrtгельства
Асграхансtсой облаgги
от 05.02.2026 ,l& 20-II

Местоположение и схема границ незастроеrшой террrтгорlм в рйоне
улиrьт Украинсюй в Ленинсlом рйоне города Астрахаrпl
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условные обозначения:

- граниIЕI к)мплексною р€rзвитиrl;

- точка lФордицаты.
I
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Перечень координат харакгерньгх точек lраниц территории
комплексною развит!lя в системе координаъ установленной для ведения

Единою юсударственною рееста недвижимости (МСК-30)

Местоположение: Астраханская область, городской округ город Астра-
хань, город Астрахань, кадастровый квартм 30:l2:020949.

f[лощадь: |2906,77 м2

обозначение
характерЕых точек

границ

Координаты
х у

1 4218l 1,8200 2227968,4|00
2 42|782,9900 2227944,4700
з 42l758,l900 2227923,7600
4 42|75з,зз00 2227922,9з00
5 42|725,4600 2227969,з600
6 42],728,з000 2228022,6|00
7 42l676,7900 2228027,4з00
8 42|664,0з00 2228028,0600
9 421660,4000 2228066,7|00
10 42167з,5300 2228066,7400
l1 42|677,0з00 2228066,6900
|2 421,676,7з00 2228058,4500
lз 42|676,2|00 2228047,з900
l4 421,7з2,6900 2228043,0600
15 42|7з2,7|00 2228042,з200
lб 421748,0000 222804l,8500
|,7 42l748,9l00 2228049,2000
l8 421754,1100 2228076,5400
l9 421754,5800 2228088,6l00
20 42l755,3800 2228088,l600
2| 42l 83 l,0l 00 2228086,7700
22 42l 83 1 ,2000 2228076,8400
23 42|8з0,7200 2228075,7600
24 421 83 1 ,9400 2228070,4700
25 4218зз,2400 2228065,8000
26 42l83з,7000 2228026,6700
27 42182б,5800 2228027,7200
28 4218|7,7|00 2228028,2500
29 421803,6700 2228029,5500
30 42l803,5600 2228027,6200
зl 42l803,2000 222802l,6000
з2 42|785,5200 2228022,0800
33 42l786,0100 2228011,3300
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з4 42l786,5000 2228008,6600
35 421789,7|00 222799з,з600
зб 421792,5400 2227987,2400
з7 42l 800,9900 2227984,|600
38 42l809,0100 2227985,7000
0l 42l811,8200 2227968,4100
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УТВЕРЖДНЫ
постановлением
Правительства
Астраханской области
от 05.02.2026 JЁ 20-П

Основные виды
рzврешенною использования земельных rIастков и объектов капитirльпого
строительства, а Taloke предельные парап{етры разрешенного строительства,
реконструкции объектов к€шит€шьного строительства в границ€tх незастроен-
ной территории в районе улицы Украинской в Ленинском районе юрода Аст-

рахаЕи, подлежащей комплексному развитию

Основные виды р€врешенного использования

Наименование вида код
Среднеэталсr ая жилzц застройка 2.5
Многоэтажная жилая застройка (высотнм застройка) 2.6
Коммунальное обсJгуживание 3.1

Социальное обслуживание 3.2
Бытовое обслркивание з.3
Амбулаторно-поликJIинFIеское обсlryживание 3.4.1
Стационарное медицинское обслуживание з.4.2

.Щоrrпсольное, начальное и среднее общее образование 3,5.1

Среднее и высшее профессионшtьное образованпе з.5.2

Кульryрное развитие* 3.6

.Щеловое управление 4.1

Магазины** 4.4
Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0

r За исключением вида разрешенного использования кЩирки и зверинчы> (кол 3.б,3)
r* Максимальная торговая площадь - не более 2 000 кв. м.

Предельные параметры:
1. .Щля объектов нежилого назначения:
- минимальнaя ширина или длина земельного }п{астка - l0 м, макси-

мЕшьный рtr}мер не установлен;
- миЕимaшьнм площадь земельного у{астка - 300 кв. м;
- м,lксимirльнаrl площадь земельного гIастка не установлеЕа;
- минимЕцьный отсryп от зданий, строений, сооружений до грatниц зе-

мельньж }пrастков не установлен, однако рЕвмещепие объекгов капитальЕого
строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарных
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Еорм по отношению к объектам капитаJIьного строительства, расположен-
ным на смежных земельных r{астках;

- предельная высота объектов нежилого нtlзначения - 30 м от проект-
ной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, огрФкде-
rзия или до наивысшей точки конька скатной крыци без yreTa технических
устройств (антенн, вентиJlяционных труб, лифтовых шахт);

- предельпое количество этажей - l0 этажей;
- процент застройки территории - не более 60% от площади земельного

}п{астка;
- процент озеленения территории - не менее 20Yо от площади земель-

ного участка;
- площадь территорий, преднд}наченных для хранения транспортньrх

средств, - не менее 10% от площади земельного )ластка, за искJIючением ви-
да разрешенного использованиrI <<.Щошкольное, начдIьное и среднее общее
образование>>, дJIя которого данный параметр не подлежит установJIению;

- организация подъездов и подходов выполнJIется с твердым поI(Pыти-
ем, при этом тотуары выполЕяются в одном уровне с бордюрным кап.{нем с
ус,тройством безбарьерных проездов и организацией съездов для м€шомо-
бильных групп населения;

- миllимЕUIьное количество мест на погрузочно-разгрузочньн площад-
ках на земельных y{acтKElx с видом разрешенного использования (магазиЕы>
(код 4.4), <общественное питание) (код 4.6) определяется из расчета
одно место для объектов общей площадью от l00 до 2 000 кв. м и плюс одно
место на каждые дополнительные 5 000 кв. м общей площади объекгов.
Г[лощадь мест Еа погрузочно-рЕlзгрузочных Iшощадках оцределяется из рас-
чета 60 кв. м на одно место;

- догryскается в рап4ках безопасности дорожного движения устройство
неглухого леерного огражденI1UI высотой не более 0,8 м.

2. .Щля объектов жилого назначеная:
_ минимzшьнчц площадь земельного участка дJul многоквартирной за-

стройки - l 200 кв. м, максимаJIьII€ц площадь земельного гIастка не установ-
лена;

- минимаJIьный отсryп от зданий, строений, сооружений до границ зе-
мельных rIастков не установJIен, однако размещение объектов капитЕuIьного
строительства долкно соответствовать требованиям пожарriых и санитарных
Еорм по отношеЕию к объектам капитаJIьного стоительствq расположеЕ-
ным на смежных земельных )п{астках;

- предельное количество этажей - до 30 этахей, предельнЕIя высота
объектов капитаJIьного строительства не установлена;

- процент застройки территории - не более 70yо от площади земельного
г{астка;

- процент озелененlrя территории - не менее 20Yо от Iшощади земель-
Еого )ластка;

- разрешенные и условно рЕrзрешенные объекты социального, комму-
наJIьного, административного и иного нirзначения моryт размещаться на
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нижних этаж€lх или пристраиваться к ним в слу{ае, если они имеют обособ-
ленньтй от жилой (лворовой) территории вход для посетителей, подъезд и
площздку для оргalнизации парковок дJuI временного пребывакия автотранс-
порта из расчета одно стояночное место на 100 кв. м общей площади такого
объекга.

3. Т {оетовые решения строящегося феконструируемого) объекта капи-
тЕшьЕого строительства, а также объемно-простанственные, архитекц/рно-
стилистические характеристики такого объекта должны соответствовать
композиции и сиJryэту застройки исторического поселеЕия.

Информация об ограниченI4ях использования земельных rlастков
в границах территории комплексного рдlвития, в том числе если

земельный )цасток полностью или частично расположен в грЕrницах зон с
особыми условиями использованиrtr территорий

На рассматриваем).ю территорию нiлкJIадываются огрzrничениrr по усло-
виям приаэродромной территории zrэродрома Астрахань (Нариманово), уста-
новленной приказом Федерального агентства воздушЕого транспорта
от 1,9.07.2024 Ns 658-П <Об установлении приtlэродромной территории аэро-
дрома Астрахань (Hapr.rMaHoBo)>.

Ограничения по использованию рассматриваемой территории в rрани-
цах при:rэродромной территории .Lэродрома Ас.грахань (Нариманово) уста-
новJIены в соответствии с третьей - шестой подзонами.

В границах третьей подзоны запрещается рzвмещать объекты, высота
которых превышает ограЕичения, приведенные в пункте 2 таблицы l2.3
<Третья подзона при€tэродромной территории д,родрома гражданской авиа-
ции Астрахань (Нариманово) приJIоженпя к приказу Федерального
агентства воздушного транспорта от |9.07.2024 ]ф б58-П <Об установлении
прцаэродромной территории аэродрома Астрахань (Нариманово)>>.

Строительство и реконструкция зданпй, сооружений в границах
третьей подзоны рЕврешается после определениJl максимально допустимой
высоты зд€lнпя, сооружения в зtlвисимости от местоположения путем прове-
дениrI соответствующих расчетов в соответствии с требованиJIми прикtва
Министерства транспорта Российской Федерации от 25.08.2015 Ns 262 <Об
утверждении Федеральньrх авиационных прaвил <Требования, предъявляе-
мые к alэродромЕtм, преднЕц!наченным для кtлета, посадки, руления и стоянки
гражданских воздушных судов> с гIетом абсолютньп< высот ограничениrI
объекгов в Балтийской системе высот 1977 года.

В границах четвертой подзоны запрещается:
- р€вмещать объекты, созд€ltощие помехи в работе наземных объектов

средств и скстем обслуживания воздушного движеЕия, навигации, посадки и
связи, преднaвначенных для организаlии воздушного двюкения и располо-
женных вне первой подзоны;

- без согласоваItия с оператором аэродрома Астрахань (Нариманово)
размещать объекты, превышающие абсолютные высотные ограничениrI,



4

приведенные в таблице 12.4 <Четвертм подзона приаэродромноЙ террито-

рии ilэродрома гражданскоiт авиыJпи Астрахань (Нариманово), в которой в
соответствии с постановлением Правительства Российской Фелера-
ции от 24,1|.2010 Ns l240 <Об установлении государственных систем коор-
диЕат, государственной системы высот и государственной гравиметри-
ческой системы) абсолютнм высота ограничения объектов устанавли-
вается в Балтийской системе высот 1977 года)) приложения к приказу
Федерапьного агентства воздушного транспорта от 19.07.2024 Ns 658-П
<Об устаповлении приЕtэродромной территории аэродрома Дстрахань (Нари-
маново)>>.

В границах пятой подзоны запрещается размещать опасные производ-
ственные объекты, функционирование которых может повлиять на безопас-
ность полетов воздушных судов.

В границах шестой подзоны запрещается ра:rмещать объекты, способ-
ствующие привлечению и массовому скоплению птиц.

Кроме того, Еа рассматривtrемую территорию накладымются ограни-
чениJI охранной зоны ВЛ-0,4 кВ ТП-256 ф.8 ПС Кировскм в соответствии с
решением LIижне-Волжского управления Федеральной службы по экологи-
ческому, технологическому и атомЕому надзору о согласовании грulниц
охранной зоны объекга элекгросетевого хозяйства от З0.12.202|
Nsб57/З8А-03-18, зоны публичного сервитута для рчlзмещения объекга
ВЛ-0,4 кВ ТП-25б ф.8 ПС Кировская в соответствии с распоряжением адми-
Еистрации муниципального образования <Город Астрахань>> от L7.0|,2022
Nч 53-р <Об установrrении в пользу ПАО <Россети Юп публичного сервиту-
та в целях размещения объекта электросетевого хозяйства <ВЛ-0,4 кВ
ТП-256 ф.8 ПС Кировская>, охранной зоны <Тепловая сеть мzгистрЕtльн€шD,

расположенной по адресу ориеЕтира: г. Астрахань, Ленинский, Кировский
районы, литер VI, установленЕой в соответствии с прикчвом Министерства
архитекryры, стоительства и жилищно-коммунальною хозяйства Россий-
ской Федерации от 17.08.92 Ns 197 <О типовьгх правилах охраны коммунаJIь-
ных тепловьIх сетей>.

В охранных зонЕrх электрических сетей, размещенньIх на земельных
r{астках, запрещzЕтся осуществлять любые действия, которые моryт нару-
шить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе
привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение
вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических
лиц, а пкже повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение по-
жаров, в том числе:

- набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи
посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий
электропередачи;

- проводить работы, угрожЕIющие повреждению объектов электросете-
вого хозяйства, размещать объекты и предметы, которые моryт препятство-
вать доступу обслуживающего персон€lла и техники к объектам электроэнер-
гетики, без сохранения и (или) создания, в том числе в соответствии с требо-
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ваниrIми нормативно-технических документов, необходимых для такого до-
ступа проходов и подъездов в целях обеспечения эксплуатации оборудова-
ния, зданиЙ и сооружениЙ объектов электроэнергетики, проведения работ по
ликвидации аварий и устранеЕию их последствий на всем протяжении гра-
ницы объекта электроэнергетики;

- находиться в tределах огороженной территории и помещениях рас-
пределительных устройств и подстаt{ций, открывать двери и люки распреде-
лительньrх устройств и подстанций, производить перекпючения и подкпюче-
ния в электрических сетях (указанное требование Ее распространяется на ра-
ботников, занятьж выполнением разрешенньж в установленном порядке ра-
бот), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределитель-
ньтх устройств, подстанций, воздушньrх линий электропередачи, а также в
охранных зонах кабельных линий электропередачи;

- размещать св€rлки;
- производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести

массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных ве-
ществ и горюче-смц}очных материапов (в охрztнных зонах подземных ка-
бельных линий электропередачи);

- убирать, уничтожать, перемещать, засыпать и повреждать предупре-
ждающие и информационные знаки (либо предупреждЕlющие и информаци-
онные надписи, наЕесенные на объекты электроэнергетики);

- производить перекJIючения и подключения в электрических сетях
(указанное требование не распространяется на работников, занятых выпол-
неЕием разрешенных в установленном порядке работ);

- осуществлять использование земельных участков в качестве испыта-
тельных полигонов, мест уничтожения вооружеЕйя и зЕlхоронения отходов,
возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уllи-
чтожением вооружений или боеприпасов.

В охранньтх зонaж, установленных для объектов электросетевого хозяй-
ства напряжением свыше l 000 вольт, помимо указанIrьж действий запреща-
ется:

- скJIадировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-
смaлзочных, матери€шов;

- рЕrзмещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торго-
вые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов
машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим
скоплением людей, не занятых выполнением ра:rрешенных в устаЕовленном
порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

- использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе
воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранньгх
зон€rх воздушных линий электропередачи);

- осуществлять ocтaltoBкy транспортных средств на автомобильных до-
рогах в местах пересечения с воздушными линиями электропередачи с про-
ектным Еоминальным кJIассом напряжениJI 3З0 кВ и выше (исключительно в

охранных зоЕах воздушных линий электропередачи);
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- устаЕавливать рекJIамные конструкции.
В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить

действия, которые моryт повлечь Еарушения в нормальной работе тепловых
сетей, их повреждеЕие, несчастttые слу{аи или препятствовать ремонту, в
том числе:

- рЕвмещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных
матери€lлов, скпадировать агрессивные химические материалы;

- загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепло-
вых сетей, скJIадировать тяжеJше и громоздкие материалы, возводить вре-
менные строения и заборы;

- устраивать спортивные и игровые площадм, неорганизованные рын-
ки, остановочные пункты общественного траIrспорта, стоянки всех видов
машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.;

- устраивать всякого рода св€Iлки, разжигать косlры, сжигать бытовой
мусор или промышленные отходы;

- производить работы ударными механизмап,rи, производить сброс и
слив едких и коррозионно-акгивных веществ и горюче-смазочных материа-
лов;

- проникать в помещениrI павильонов, центрzrльньrх и индивидуальных
тепловых пунктов посторонним лицам, открывать, снимать, засыпать люки
камер тепловых сетей, сбрасывать в к€lIч{еры мусор, отходы, снег и т.д.;

- снимать покровный металлический слой тепловой изоляции, разру-
шать тепловую изоляцию, ходить по трубопроводам надземной прокладки
(переход через трубы разрешается только по специальным переходным мо-
стикам);

- зztнимать подмлы зданий, особенно имеющих опасность затопления,
в которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под
мастерские, скпады, для иЕых целей (тепловые вводы в здания должны быть
загерметизированы).

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного
согласия предприятий и организаций, в ведении которых нarходятся эти сети,
запрещается:

- производить строительство, капит€лльный ремонт, реконструкцию или
снос любых зданий и сооружений;

- производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев
и кустарников, устраивать монументальные клумбы;

- производить погрузочно-рЕ!згрузочные работы, а также работы, свя-
занные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;

- сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.
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