
ПРАВИТЕЛЬСТВО АСТРАХАНСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
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О комплексном рilзвитии незастроенной территории в рйоне улицы
3-й проезд Нефтяников в ЛеЕинском районе юрода Астрахани

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации,
постановлением Правительства Астраханской области от 26.11.202l М 547-П
<О комплексном раj}витии территории)
Правительство Астраханской области ПОСТАНОВJUIЕТ:

1. Установить, что комплексному развитию подлежит незастроеннм
территория в раЙоне улицы 3-Й проезд Нефтяников в Ленинском раЙоне ю-
рода Астрахани общей площадью 28,З7 rа.

2. Утвердить прилагаемые:
- местоположение и схему границ незастроенной территории в районе

улицы 3-Й проезд Нефтяников в Ленинском раЙоне города Астрахани, подле-
жащей комплексному рtввитию;

- основные виды разрешенного использования земельных rIастков и
объекгов к€lпит€шьною строительства, а также предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объекгов к€lпитаJIьного строительства
в границах незастроенной территории в районе улицы 3-й проезд Нефтяников
в Ленинском районе города Астрахани, подлежащей комплексному р€tзвитию.

3. Расчетные показатели минимаJIьно допустимого уровня обеспечен-
ности территории объекгами коммуншIьной, транспортной, социЕrльной ин-

фраструкryр и расчетные покчtзатели максимально допустимою уровня тер-

риториальной доступности указанньж объектов для населения в граЕицах не-
застроенноЙ территории в раЙоне улицы 3-Й проезд Нефтяников в Ленинском

районе города Астрахани устанавJIиваются в соответствии со статьей 22 Пра-
вил землепользомЕия и застройки муниципЕrльЕою образования (Городской
округ город Астрахань>, утверждённьпr решением ГородскоЙ .Щумы муници-
пального образования <Город Астрахань> от 16.07.2020 Ns б9, для зоны Ж-2
<Зона малоэтажной смешанной жилой застройки>.

4. Установить предельньй срок реализации решения о комплексном

развитии незастроенной территории в районе улицы 3-й проезд Нефтяников в
Ленинском районе юрода Астрахани l0 (десять) лет со дня вступления в силу
настоящего постановления.
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5, Определить операгором комплексного р€ввития незастроенной тер-
ритории в районе улицы 3-й проезд Нефтяников в Лецинском районе города
Астрахани юридическое лицо, уполномоченное на реализацию решений о
комплексном р€ввитии территории, определенное распоряжением Правитель-
ства Астраханской области от 03.0З.2023 Nч 51-Пр <Об определении юриди-
ческого лица, уполномоченнOго на реtшизацию решений о комплексном раз-
витии территории в Астраханской области>, - общество с ограниченной от-
ветственностью <Агентство по развитию жилищного строительства и ипоте-
ки Астраханской области>.

6. Постанов.,тение встуtlает в силу со дня его официальною опублико-
вания.

Вице-губернатор - председатель
Правительства Астраханской области Щ.А. Афанасьев
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УТВЕРКШНЫ
постановлением
Правительства
Астраханской области
от 05.02.2026 $ 2I-П

Местоположепие и скема ц)€tниц Еезастроекrой терригории в районе
улицы 3-й проезд Нефтяr*rков в Ленинском райопе города Астрахаrпа
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условпые обозначения:

- грalницы комплексноm развитиrI

- точка координаты
r
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Перечень координат харакгерных точек гр€lниц территории
комплексного развития в системе координzп, установленной для ведения

Единого государственного реестра недвижимости (МСК-3 0)

Местоположение: Астраханская область, городской округ город Астра-
хань, город Астрахань, кадастровый квартаJI 3 0 : 1 2 : 020 l 25.

Гlпощадь: 28З 74З,2З м2

обозначение
характерных точек

границ

Координаты
х у

l 429970,4з54 1456883,97l2
2 429965,92|2 l456916,275з
з 429807,9l l0 l456882,3854
4 429,797,з542 l45690з,7041
5 429777,4600 l456898,5600
6 429787,7000 l456862,8400
7 429,771,7600 1456860,0000
8 42976,7,5600 1456895,6800
9 429671.,з600 l456872,2000
10 429646,2000 l456865,1800
l1 429672,|696 145664з,2289
l2 4297l]l,6900 I4562l5,6400
13 429876,3 l00 14562з6,3600
|4 429985,0400 |456248,5400
15 430079,6000 l45б258,4з00
16 430071 ,5900 1456з27,1з00
|7 430068,3800 l456395,0000
18 4з0208,1900 145642з,2700
19 430l93,8300 l456471,8400
20 430144,5500 l456553,б600
2| 430130,4500 1456609,з700
22 430098,6з 14 |456766,772з
zэ 4з0072,2400 1456832,6200
24 4з0077,5900 1456836,9200
25 430029,548l l456895,2з90
01 429970,4з54 L45688з,97|2
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УТВЕРЖДЕНЫ
постановлением
Правительства
Астраханской области
от 05.02.2026 JЁ 2I-п

Основные виды
разрешенного использования земельных гIастков и объектов капитaшьного
строительства, а также предельЕые параметры разрешенriого строительства,

реконсlрукции объектов капит€шьного строительства в границах незастроен-
ной территории в районе улицы 3-й проезд Нефтяников в Ленинском районе

rcрода Астрахани, подлежащей комплексЕому р€ввитию

* За исключением вида разрешенного использования <Щирки и зверинцы)) (код 3.6.3).
*+ Максимальная торговм площадь - не более 600 кв. м.

Основные виды рzврешеннок) использования

Наименование вида Код

.Щля иrцивидуaшьною жилищного строительсткr 2.|

Малоэтажнм многокваргирн€ц жилIц застройка 2.1.|

БлокированнЕц жил€ц застройка 2.з

Коммунальное обсл5псивание з.l

Социальное обслryокивание з,2

Бытовое обсл)п<имние J-J

Амбулаторно-поликJIинFIеское обсл)псивание з.4,1

,Щошкольное, начЕшьное и среднее общее обрщование 3.5.1

Кульryрное развитие <*> з.6

.Щеловое управJIение 4.|

Магазины (**> 4.4

Обеспечение вЕутреннею правопорядка 8.3

Среднее и высшее профессиональное образование з.5.2

Земельные rIастки (территории) общего пользования 12.0
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предельные параметры:
1. .Щля объекгов нежилою ЕазначениrI:
- минимalльнЕш шириЕа или длина земельною участка - l0 м, макси-

мальный размер не ycTaHoыIeH;
- минимальЕм площадь земельною участка - 300 кв. м, максимаJIьнiUl

площадь земельного участка не установJIена;
- минимальный отсryп от зданий, строений, сооруrкений до границ зе-

мельньгх r{астков Ее установлеЕ, однако размещение объекгов капит€шьного
строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарньrх
норм по отЕошению к объекгам кЕлпитального строительствq располо}кенным
на смежных земельных rrасткЕ[х;

- предельное количество этажей - не более 4 этажей;
- высота зданий: до верха плоской кровли - не более 21 м, до конька

скатной кровJIи - не более 2З,5 м, как искJIючение: шпили, башни, флагшто-
ки - без ограничения;

- процент застройки территории - не более 50% от площади земельною
гIастка;

- максимЕuIьная общая площадь объекгов кЕlпитаJIьЕою строительства
нежилою нiвначения (за исключением объекгов дошкольного, ЕачаJIьною и
среднеrc общего образования) на территории земельньгх у{астков -
1 000 кв. м;

- процент озеленениrI территории - не менее 20Yо от площади земельно-
ю )ластка;

- площадь территорий, преднаlначенных для хранениJI ,трЕlнспортных

средств, - IIе менее l0% от площади земельною у{астка, за исключением ви-
да рaвреIленЕого использованиJI <.Щошкольное, начдIьное и среднее общее
образование>>, для которого данный параметр не подлежит установJIению;

_ организациJI подъездов и подходов выполняется с твердым покрыти-
ем, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем с
устроЙством безбарьерных проездов и организациеЙ съездов для маломо-
бильньтх групп населениJI;

- минимаJIьное количество мест на погрузочно_разгрузочных площад-
ках для видов - в соответствии с пунктом 19 статьи 20 Правил землепользо-
вания и застройки муниципЕrльного образования <Городской округ город Аст-
p{rxzrнbD, утвержденных рецеЕием Городской,Щумы муниципЕlльного образо-
вания кГород Астрахань> от 16.07,2020 Nз 69;

- допускается в рамках безопасности дорожЕою движения устройство
негл)aхого леерного ограждениJI высотой не более 0,8 м.

2. .Щля объектов жилого назначения:
- мшlимчrльнм площадь земельного участка для многоквартирной за-

строЙки - 1 000 кв. м, максимальнаJI площадь земельного у{астка не установ-
лена;

- миним€шьный отсryп от здаЕий, строений, сооружений до граIrиц зе-
мельных у{астков не установJIен, однако размещение объекгов капитЕIльЕою
строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарньrх
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Еорм по отношению к объекгам капитального строительства, расположеЕным
на смежных земельных участкЕtх;

- предельное количество этажей - до 30 этажей, предельнЕrя высота
объекгов кzлпитчrпьного строительства не установлеIIа;

- процент застройки терриюрии - не более 70yо а площади земельною

участка;
- процент озеленениJI территории - не меЕее 10% m площади земельно-

го rrастка;
- рЕврешенные и условно разрешенные объектьт социЕlльltого, комму-

н€lльного, административного и иног0 нtвначения моryт размещаться на
нижних этажах или пристраиваться к ним в слr{ае, если они имеют обособ-
ленный от жилой (лворовой) территории вход для посетителей, подъезд и
площадцу для организации парковок для временного пребывания автотранс-
порта из расчета 1 стояночное место на 100 кв. м общей площади такою
объекга.

3. Дrя объекгов индивидуaльною жилищIlою строительства и объекгов
блокированной жилой застройки:

- минимЕlльнaля площадь земельною г{астка - 400 кв. м для образуемых
земельЕых }п{астков, при этом не подлежит установлению параметр миЕи-
мапrьной площади для земельных участков, ранее сформированItых и постав-
ленных на государственный кадастровый 1^reT, а также в сл}п{ае их перерас-
пределения с землями, находящимися в муЕиципaшьной или государственной
собственности, которaш не разгрЕIЕичеЕа;

- максимЕшьн(ш площадь земельных rlастков - 800 кв. м дJlя вновь
образуемых земельньlх участков из земель, находящихся в муници-
паrrьной собственности или государственной собствеЕности, кOторбt
не рaвrраничеца; допускается перераспределение земельных )цастков площа-
дью до 1000 кв. м с целью завершения формирования сложившейся
застройки; в иньIх сJIуч{лrIх максим€шьная площадь не подлежит установ-
лению;

- площадь земельных ylacтKoB, формируемых для предоставления Ге-

роям Советского Союза, Героям Российской Федерации и полным кавzIле-

рам ордена Славы, составляет от 2 000 до 2 500 кв. м, для предостав-
леIrиJI Iраждrшам Российской Федерации, удостоенным звания Героя Сочиа-
листическою Трула, Героя Труда РоссиЙскоЙ Федерации либо нагрЕDк-

денным орденом ТрудовоЙ Славы трех степенеЙ, составJIяет от 800

до 2 000 кв. м;
- минимальЕое расстояние от границ землевладения до строений, а

также между строениJIми:
- между фронтальной границей участка и основным строением - в со-

ответствии со сложивше йся линцей застройки, при отсутствии сложившейся
лиЕии застройки расстояние от фронтальной границы у{астка до основною
строения - 3 м;

- от границ соседItею участка до основного строеЕия - З м, хозяйствен-
ных и црочих строений - 1 м, открытой стоянки - 1 м, отдельЕо стоящею га-
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ра)ка - l м; в слlчае блокированноЙ застроЙки на сопряженных земельных

}^racTKax - 0 м;
- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственньтх и прочих

строений - в соответствии с требованиями строительньж и санитарных норм
и правил;

высота зданий:
- для всех осЕовных строений - не более трех надземных этажей и вы-

сота от уровня земли до верха плоской кровли - не более 12 м, до конька
скатной кровли - не более 15 м;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха
плоской кровли - не более 4 м, до конька скатной кровли - не более 7 м;

- как искJIючение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения;
- процент застройки территории - не более 65yо от площади земельного

гIастка;
- граница земельного )п{астка со стороны улиц, переулков, проездов

формируется с учетом сложившейся линии застройки, а ограждения и ею вы-
сота должIlы быть единообразньтми как миниму!чr IIа протяжении одного
квартала;

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со
стороны улиц не допускается;

- во встроеЕньгх или пристроенньж к индивидуzrльному жилому дому
помещениях общественного назначеЕия не догryскается размещать объекгы,
относящиеся к опасЕым и (или) оказывающим негативное влияние на окру-
жающую среду обитания и здоровье человека.

4. IIветовые решения строящеюся (реконструируемого) объекга капи-
тдIьного строительства, а также объемно-пространственные, архитекryрцо-
стилистические характеристики такого объеr<та должны соответствомть ком-
позиции и сиJryэту застройки исторического поселения.

Информация об ограничениях использовtшия земельных участков в
границ€lх территории комплексного развития, в том числе если земельный

rIасток полностью или частично расположен в границах зон с особыми
условиями использоваIIиII территорий

На рассматриваемую территорию накJIадываются ограничеция охран-
ной зоны газораспределительной сети среднего давления кГазопровод квар-
тал Бабаевского> в соответствии с распоряжеЕием агеЕтства по управлеЕию
государственным имуществом Астраханской области от 26.|0.2020 Ns 946
<Об утверждении границ охранной зоЕы газораспределительной сети и
нЕлJIожении ограничений (обременений) на входящие в нее земельные участ-
ки).

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспредели-
тельных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушетrия

условий их нормarльной эксплуатации нЕIлагаются ограничения (обремене-
ния), в том числе:
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- строить объекты жилищно-гражданского и производственного назна-
чения;

- сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и
железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями
без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплУа-
тационными организациями;

- р€Вруцать берегоукрепительные сооружения, водопропускные
УстроЙства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспредели-
тельные сети от разрушений;

- перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные
знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспре-
делительных сетей;

- устраивать сваJIки и скJIады, рЕtзливать растворы кислот, солей, щело-
чеЙ и других химически активных веществ;

- огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать досту-
пу персонала эксплуатационных организаций к гЕцораспределительным се-
тям, проведению обслуживания и устранению повреждений гЕвораспредели-
тельных сетей;

- разводить огонь и рЕвмещать источFIики огня;
- рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и

мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;
- открывать калитки и двери гrвореryляторньж пунктов, станций ка-

тодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включаТь fiЛИ ОТ-
кJIючать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемехани-
ки;

- набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным гaво-
проводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторон-
ние предметы, лестницы, влезать на них;

- самовольно подкJIючаться к газораспределительным сетям.
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