
ПРАВИТЕЛЬСТВО ЛСТРАХАНСКОЙ ОБПЛСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
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О комплексном рдtвитии незастроенной территории в
Грановскою, улЙц Молдавской,' Каштанов,5Й, ВЪрбово
районе юрода Астрахани

районе переулка
й в Трусовском

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации,
постановпением Правительства Астраханской областч от 26.|1.2021 Ng 547-П
<<О комплексном развитии территории>
Правительство Астраханской области ПОСТАНОВЛЯЕТ:

l. Установить, что комплексному р€ввитию подлежит незастроеннtш
территория в районе переулка Грановского, улиц Молдавской, Каштановой,
Вербовой в Трусовском районе города Астрахани общей площадью |4,74 га.

2, Утвердить прилагаемые:
- местоположение и схему границ незастроенной территории в районе

переулка Грановского, улиц Молдавской, Каштановой, Вербовой в
Трусовском районе города Астрахани, подлежащей комплексному рzввитию;

- основные виды рzврешенЕою использования земельньD( r{астков и
объекгов капитальЕого строительстм, а также предельные параметры

р€врешеЕного строительства, реконструкции объекгов кaшитальною
строительства в границ.lх незастроенной терриюрии в районе переулка
Грановского, улиц Молдавской, Каштановой, Вербовой в Трусовском районе
юрода Астрахани, подлех<ащей комплексному р€ввитию.

З. Установить предельный срок реа"лизации решения о комплексном

развитии незастроенной территории в районе переулка Грановского, улиц
Молдавской, Каштановой, Вербовой в Трусовском районе города Астрахани
10 (лесять) лет со дня вступления в сиJry настоящею постановлеЕия.

4.Определить оператором комплексного рtr}вития незастроенной
территории в районе переулка Грановскою, улиц Молдавской, Каштановой,
Вербовой в Трусовском районе города Астрахани юридкческое лицо,

уполномоченное на реЕцизацию решений о комплексном развитии
территории, определенное распоряжением Правительстм Астраханской
области m 03.03.2023 Nэ5l-Пр <Об опрелелении юридического лица,

уполномоченного на реаJIизацию решений о комплексном рaввитии
территории в Астраханской области>, - общество с ограниченной
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ответственностью <Агентство по развитию жилищного строительства и ипо-
теки АстраханскоЙ области).

5. Постановление вступает в силу со дня ею официального опублико-
вания.

Вице-ryбернатор - председатель
Правительства Астраханской области .Щ.А. АфанасьевУправленrе
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УТВЕРЖДЕНЫ

постаноыIеIшем
Правительства
Астраханской обласги
от 18.02.2025 .lф 88-п

МестоположеЕие и схема границ незастроенной терриюрии в районе
переуJIка фановсr<ого, улиц Молдавской, Каштановой, Вербовой в Трусов-

ском районе гOрода Астраr(aни
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условные обозначеrrия :

- Еомер территории
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Территория 1. Схема yracTKa
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условные обозначения:

- границы комплексною р€Iзвития

- точка координаты
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Территория 2. Схема rIастка
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условные обозначения:

- границы комплекснок) развитиlI

- точка координаты
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Территория 3. Схема y,racTKa
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Условные обозЕачения:

- границы комIUIексЕою развития

- точка координаты
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Территория 4. Схема участка
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условные обозначения:

- lраницы KoMIUIeKcHoю развития

- точка координатыо
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перечень координат харакгерных точек границ территории

комплексногО развития в системе коордиват, установJIенной для ведения

ЕдиногО государственног0 реестра недвижимости (МСК-3 0)

Местоположение: Астраханская область, городской

Астрахань, rcрод Астрахань, кадастровые кмртаJIы:

30: 1 2:040040; 30: l 2:040072; 30: l 2:040046; 30: l 2:040783.

Территория l.

округ rcрод
30:12:040058;

Плоцадь:8l 282 45 м2

Территория 2.
Площадь: 50790,47 м2

обозначение
характерных точек

иц

Коо динаты
х у

1 2 J

l 4220lз,578з 22|75з5 6866

2 42|869,66з4 z2|744| 64l8

3 42|895"l449 22|7404 4249

4 421852,9690 221,7з75,70|6

5 42l87l,908 1 221,7з49,6зз9

6 42|642,8424 22|,l209,979l
7 421600,8708 2217271,8155

8 42|,l67 0|42 2217з70,2404

9 421685,2 622 22175l1^,8799

l0 42|75l^,5945 221^7689,з8з8

1l 42l908 9278 22176з7 l860

|2 42l9l3,4059 22|7629 667з

13 421967,9558 2217609,28з2

l 4220|з,578з 22175з5,6866

Коо динаты
ух

обозначение
харакгерных точек

аниц
321

22l8355,4401422044,0400l
2218з49"l545422025,80002
22|8з40 8611422028 01003
2218з05 52004220з7 89004
221825з,|700422010,99005
22l8244 3100422019,80006
2218208,96944220|0 57007
22|8217,240042]l997 90008
22|8208 370042l988,44009
22l8199,7500l0 421962,2700
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l 2 з

l1 421.961,6з00 2218197 4200

|2 42l961,9000 22l 8 l80 з51.2

13 42l998 9800 221,8lM,641'8

14 422039,0000 2218|49,1767

15 421996 8400 22l 803 l ,4000

lб 42l983,8700 221798|,4348

|7 421970,l800 22|7929 2042

l8 422064,6|00 2217897 72з7

l9 422082,5296 22l795l,з898
20 422l,99 988l 22|7909 2067

2l 4223|8 7629 221.7860,8497

22 422296,18з9 22|7948,0782

2з 422275,8429 22|79з0 4622

24 422268,7200 22|7909 3085

25 422236,489з 22|79|8 7830

26 422091,2з76 22|7977,10,14

27 422lз|,4з00 22l8089,8497

28 422129 б500 2218090,6399

29 422|з7,0500 2218112 9575

з0 4221з4,6400 22|8|зб 9525

31 422|45,5400 22|8|7з 530

з2 4221.47 8300 22|8|19,5742

зз 422128 7800 22182ц,4686
з4 422l09,9000 22l8250 187l
з5 422l07,0l00 22|8242,1559

зб 422099,з200 22l8244 7299

з7 422102 2l00 22ll825з 3781

38 422093 5l00 22|8256 3000

39 42207з 9300 22|8250"l600
40 422058 4200 2218305,6600

l 422044,0400 22|8з55,440|

Территория 3.

Площадь: 9 058 79 м2

обозначение
характерных точек

аниц

Координаты
х у

1 2 J
l 42l9l8,8320 2217740,7200
2 42178з,6040 22|7787,6з00
J 42l788,3530 22|7804 7200
4 421940,4590 22L78z7,9500
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1 2 J
5 421972,0670 2217833,8б00
6 42195з,9з40 221'7779,4200
7 4219зз,1220 2zl7785,5500
1 4219l8,8320 2217,140,7200

Территория 4.
Г[rrощадь: 6 228 07 м2

Вер

обозначение
характерных точек

границ

Координаты
х у

1 2 з
1 422184,8|04 22|7520,5|00
2 42228з,7l04 2217582,8500
5 42225з,5404 22|7628,7800
4 422|56,9704 2217564,4300
l 422184,8104 22|7520,5100

Управление
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УТВЕРЖДНЫ
постановлепием
Правительства
Астраханской облаgти
от I8.02.2025 .лЁ 88-п

Основные виды
р€LзрешеЕного использования земельных )rчастков и объектов капитzцьного
строительства, а Tatoke предельные параметры рцlрешеннопо стоительствa'
реконструкции объектов капитЕrльного с,Фоительства в границalх незастоен-
ной территории в районе переулка Грановскою, улиц Молдавской, Каштано-

вой, Вербовой в Трусовском районе rcрода Астрахани, подлежащеЙ ком-
плексному ра:tвитию

Основные виды рaврешенного использованиrI

Наименование вида код
Среднеэтажншl жилбt застройка 2.5

Многоэтаrr<ная }килшI застройка (высотная застройка) 2.6
Коммунальное обс;ryживание 3.1

Социальное обслуживание з.2

Бытовое обслуживание 3.3

Амбулаторно-поликJIиническое обслуживание 3.4.1

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2

,Щоrrкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1

среднее и высшее профессиональное образование з.5.2

Культурное развитие* 3.6

,Щеловое управлеЕие 4.|

Магазины** 4.4
Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3

Земельные rrастки (территории) общего пользокlния |2.0

* За исключением вида разрешенного использования <Щирки и звершщы> (код 3.6.3)
** Максима.пьная торговая площадь - не более 2 000 кв. м.

Предельные параметры:
l. Дя объекгов нежилого нлtначения:
- миним€uIьнаJl ширина или длина земельного участка - l0 м, макси-

мальный рщмер не установлен;
- минимаJIьная площадь земельного участка - 300 кв. м;
_ максимаJIьнм площадь земельного rtастка не установлена;
- минимzлJIьный отсryп от зданий, строений, сооруженпй до границ

земельных rIастков не установлен, однако ра:rмещение объектов
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капитаJIьногО строительстВа должно соответствовать требованиrIм пожарньн

и санитарнЫх норМ по отношеЕИю к объектам капитаJIьного строительства,

расположенным на смежных земельных участк€лх;
- предельнаЯ высота объектоВ нежиJIого Itазначения - З0 м от проект-

ной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, огражде-

ния или до наивысшей точки конька скатной крыши без уrета технических

устройств (антенн, вентиляционньrх труб, лифтовых шахт);
- предельное количество этажей - 10 этажей;
- процент застройки территории - не более 60о/о от площади земельно-

го rIастка;
- цроцент озеленения территории - не

ного участка;

МеНее 20%о ОТ плОЩаДи земеЛь-

- площадь территорий, преднл}наченных для хранения танспортных
средств, - Ее менее l0% от площади земельного rtастка, за искIIючением ви-

да разрешенного использования <.Щошкольное, начаJIьное и среднее общее

образование>>, для котороГо данный параметр Ее подлежит устаноыIению;
- организация подъездов и подходов выполняется с твердым покрыти-

ем, при этом тротуары выполняются в одном уровне с борлюрным камнем с

устройством безбарьерных проездов и организацией съездов для м€шомо-

бильных групп населениJI;
- минимЕUIьНое количестВо месТ на погрузочно-рл}грузочньж площад-

ках на земельных участках с вид€lми рaврешенного использования <<магази-

HbD) (коД 4.4), <ОбщеСтвенное питание> (код 4.6) определяется из расчета
одно место для объектов общей площадью от l00 кв. м до 2 тыс, кв, м и плюс

одно место на кЕDкдые дополнительНые 5 тыс. кв. м общей площади объек-

тов. Г[лощаДь месТ Еа погрузочНо-разгрузочньtх площадкФ( определяется из

расчета 60 кв. м на одно место;
- допускаетсЯ в рамкаХ безопасности дорожЕого движения устройство

негJryхого леерного ограждения высотой не более 0,8 м.

2. .Щля объекгов жилого нЕвначениrl:
- минимЕUIьнаJI площадь земельного участка для многоквартирной за-

стройкИ _ l 200 кв. м, максиМtлJIьнМ tшощадЬ земельного участка не уста-
новлена;

- минимаJIьНыЙ отстуП от зданий, строений, сооружений до границ зе-

мельных r{астков не установлен, однако размещение объектов капитzшьного

строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарных,

норм пО отношениЮ к объекгаМ капитаJIьного с,троительства, расположен-
ным на смежньж земельных участкчD(;

- предельное количество этажей - до 30 этажей, предельнulя высота

объекгов капитального строительства не установлена;
- процент застройки территории - не более 7 0yо от площади земельно-

го r{астка;
- ПРОЦеНТ ОЗеЛеНеЕИЯ ТеРРИТОРИИ - Не МеНее 20О/о ОТ ПЛОЩаДИ ЗеМеЛЬ-

ного участка;
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- рЕцrрешенные и условно рЕврепIенные объекты социаль}tого, комму-
нЕlльного, административного и иного назЕачения моryт рЕ}змещаться на
нижних этажах или пристраиваться к ним в слfIае, если они имеют обособ-
лецный от жилой (лворовой) территории вход для посетителей, подъезд и
площадку для организации парковок для временного пребывания автомо-
бильного трЕlнспорта из расчета одно стояночное место на 100 кв. м общей
площади такого объекта.

3. Щветовые решения строящегося феконструируемого) объекта капи-
тtл.льного строительства, а TaIoKe объемно-пространственные, архитектурно-
стилистические характеристики такого объекта долкны соответствовать
композиции и силуэту застройки исторического поселеЕия.

Информачия об ограничениях использования земельных участков в
границах территории комплексного рaввития, в том числе, если земельный

участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми
условиями использования территорий

На рассматриваемую территорию накJIадываются ограничения по
условиям приЕtэродромной территории €lэродрома Астрахань (Нариманово),
устаЕовJIеIIной приказом Федерального агентства воздушного .гранспорта от
|9.07.2024 Ns 658-П <Об установлении приаэродромной территории .rэро-
дрома Астрахань (Нариманово)>.

Ограничения по использованию рассматриваемой территории в rрани-
цах приаэродромной территории {Lэродрома Астрахань (Нариманово)
установлены в соответствии с третьей, четвертой, пятой и шестой подзона-
ми.

В границах третьей подзоны запрещается рaвмещать объекты, высота
которыХ превышаеТ ограничения, указаЕные в пункте 2 таблицы l2.3 <Тре-
тья подзона приЕрродромной территории urэродрома Iражданской авиации
Ас,грахань (Нариманово)> приложения к приказу Федерапьного агентства
воздушного траЕспорта от |9.07,2024 JФ 658-П <Об установrrении при€rэро-
дромной территории .lэродрома Дстрмань (Нариманово)>.

строительство и реконструкция зданий, сооружений в границах треть-
ей подзоны р€ц}решается после определения максимаJIьно допустимой высо-
ты здания, сооружеЕиЯ в зависимости от местоположеЕия путем проведения
соответствующих расчетов в соответствии с требованиями прикЕва Мини-
стерства ,Iранспорта РоссийскоЙ Федерации от 25.08.20l5 Nч 2б2 <Об утвер-
ждении Федераrrьных авиационных правил <требования, предъявJIяемые к
аэродромЕll\4, преднiвначенным для взлета, посадки, рулениrt и стоянки гр€Dк-
данских воздушных судов)) с учетом абсолютных высот ограничения объек-
тов в Баптийской системе высm 1977 года.

В границах четвертой подзоны запрещается:
- размещать объекты, создalющие помехи в работе наземных объектов

средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и
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связи, преднаlначенных для организации воздушного движения и располо-
женных вне первой подзоны;

- без согласования с оператором аэродрома Астрахань (Нариманово)

рЕвмещеIrие объектов, превышalющих абсолютные высотные огрalничения,

укщrанные в таблице l2.4 <Четвертztя подзона приЕtэродромной территории
аэродрома гражданскоЙ авиации Астрахань (Нариманово), в котороЙ в соот-
ветствии с постановлением Правительства Российской Федерации от
24.1|.20|6 Ns 1240 <Об установлении государственных систем координат,
государственной системы высот и государственной гравиметрической си-
стемы)) абсолютная высота ограничения объектов устанавливается в Баптий-
ской системе высот 1977 года> приложения к приказу Федерального
агентства воздушного транспорта от 19.0'7.2024 Ns 658-П <Об установлении
приаэродромной территории €lэродрома Ас,грахань (Нариманово)>.

В границах пятой подзоны запрещается рЕц}мещать опасные производ-
ственные объекты, функционирование которых может поыIиять на безопао-
ность полетов воздушных судов.

В границах шестой подзоны запрещается размещать объекгы, способ-
ствующие привлечению и массовому скоплению птиц.

В охранной зоне ВЛ-6кВ ПС Окрасочнм ф33 запрещается осуществ-
лять любые деЙствия, которые могут нарушить безопасную рабоry объектов
электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреrцению или

уЕичтожению, и (или) повJIечь причинение вреда жизни, здоровью грaDкдан и

имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение

экологического ущерба и возникновеЕие пожаров, в том числе:
- набрасывilгь на провода и опоры воздушЕых линиЙ элекгропередачи

посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий
электропередачи;

- проводить работы, угрожающие повреждению объектов электросете-

вого хозяЙства, рлtмещать объекгы и предметы, которые могут преIUIтство-

вать доступу обслуживающего персонЕuIа и техники к объектам электроэнер-
гетики, без сохранен ия и (плп) создания, в том числе в соответствии с требо-
ваниями нормативно-технических докумеItтов, необходимых для такого до-
ступа проходов и подъездов в целях обеспечения эксплуатации оборулова-
ния, зданий и сооружений объектов электроэнергетики, проведения работ по
ликвидации аварий и устранению их последствий на всем протяжении гра-
ницы объекта электроэнергетики;

- находиться в пределах огороженной территории и помещениrж рас-
пределительных устройств и подстанций, отцрывать двери и jIюки распреде-
лительньш устройств и подстанций, производить перекJIючения и подкJIюче-
ния в электрических сетях (указанное требование не распространяется на ра-
ботников, заЕятых выполнением разрешенных в установленном порядке ра-
бот), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределитель-
ньж устройств, подстанций, воздушных линий элекгропередачи, а пкже в

охранных зонах кабельных линий электропередачи;
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- рЕвмещать св€UIки;
- производить работы ударными мехаЕизмап,tи, сбрасывать тяжести

массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных ве-

ществ и горюче-смазочных материшrов (в охранных зонах подземньIх ка-

бельных линий элекгропередачи);
- убирать, уничтожать, перемещать, засыпать и повреждать пре.ryпре-

ждающие и информационные знаки (либо прелупрежцающие и информаци-

оЕные надписи, нанесенные на объектьт электроэ}rергетики);
- производить перекJIючения и подкпюченшя в элекциtIеских сетях

(указанное тебование не распростраЕяется на работников, занятых выпол-

нением разрешенньж в установлеЕном порядке работ);
-осУществлятЬиспользованиеземельныхr{асткоВвкачествеиспыта-

тельныхполигонов,местуничтожениявоорУх(енияизахоронеЕияотходов'
возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уни-
чтожением вооружеrrий или боеприпасов.

В охранных зонЕlх, установленных для объектов электросетевого хо-

зяйства напряжениеМ свыше 1000 вольт, помимО укЕrзанных деЙствиЙ за-

прещается:
- скпадировать или рtвмеЩать храЕилиЩа любых, в том числе горюче-

смазочных, материЕшов;
- р{вмещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торго-

Выеточки'полевыестаны'загоныдляскота'гарЕDкиистоянкивсехвиДов
машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанньlе с большим

скоплениеМ людей, не занятыХ выполнением рzврешенньrх в устаноыIенном
порядке работ (в охранных зонzD( воздушных линий элекrропередачи);

- использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе

воздушныХ змеев, спортивные модели летательЕьrх zшпаратов (в охранных

зонzrх воздушных линий электропередачи);
_ осуществлять остановку транспортных средств на автомобильных до_

рогах В MecTElx пересечениJI с воздушными линиями электропередачи с про-

ектныМ номинЕшьныМ кJIассом напряжения 330 кВ и выше (исключительно в

охрarнных зонах воздушных линий элекгропередачи);
- устанавливать рекпамные конструкции.
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